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KAUPAN KOHDE

Kiinteisto: 858-1-8068-8
Luovutettava osuus yhteensi: 1/1

Kunta: Tuusula

LUOVUTUKSEN OSAPUOLET

Myyjé
Tuusulan kunta (0131661-3)
Ostaja
Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 7 (3231882-2)
KAUPPAHINTA
1 105 000,00 €

KAUPAN EHDOT

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja on Esisopimuksen mukaisesti [26.10.2020] maksanut Myyjélle varausmaksuna 10 % tontin
kauppahinnasta, yhteensi 110.500,00 [satakymmenentuhattaviisisataa] euroa.

Varausmaksu luetaan kauppahinnan osasuoritukseksi ja vihennetédén siitd.

Ostaja maksaa loput kauppahinnasta eli yhteensd 994.500,00

(1/06)

[yhdeksinsataayhdeksdnkymmentédneljdtuhattaviisisataa] euroa Myyjén ldhettamii laskua vastaan 30

vuorokauden kuluessa tdimin Kauppakirjan allekirjoituspéivéasti.

Maksun viivéstyessd peritidin viivistyneelle maksulle viivéstyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentin
mukaisesti. Kauppakirjan allekirjoitushetkelld viivistyskoron méaarid 7 %.

Omistusoikeuden siirtyminen

Hallinta- ja omistusoikeus kaupan kohteena olevaan Kiinteistoon siirtyy Myyjéltd Ostajalle, kun tdma

Kauppakirja on allekirjoitettu ja edelld mainittu Kiinteiston kauppahinta mahdollisine

viivistyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.
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Tausta ja tarkoitus

Osapuolet ovat tehneet 29.9.2020 esisopimuksen Kiinteistojen kaupasta (jiljempéand "Esisopimus™).
Kaupan kohteeksi tonttijaon myotd vahvistui kiinteistot 858-1-8068-7, 8 ja 11. Tadmén Kauppakirjan
allekirjoituksin Ostaja ja Myyjd vahvistavat Esisopimuksessa sovittujen kiinteistokaupan edellytysten
tdyttyneen.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta

Vaaranvastuu KiinteistOsté siirtyy Ostajalle omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisen myoti. Ostaja
vastaa kaupan kohteen vakuuttamisesta vaaranvastuun siirtymisesté lukien.

Irtaimisto

Kauppaan ei kuulu irtainta omaisuutta eikd Osapuolten kesken ole kauppaan liittyen tehty eri
sopimusta irtaimen luovutuksesta.

Liittymat
Kaupan kohteena olevan Kiinteiston mukana olemassa olevat kaukolamp6-, sdhko-, vesi- ja
viemdriliittymit siirtyvit Ostajalle.

Verot ja maksut

Myyjé vastaa Kiinteistdstd suoritettavista veroista ja maksuista siihen saakka, kunnes omistusoikeus
siirtyy Ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista omistusoikeuden siirtymispéiviasta
alkaen siirtymispdivd mukaan lukien. Ostaja suorittaa kauppaan liittyvin varainsiirtoveron. Ostaja
vastaa lainhuudon hakemisesta timén Kauppakirjan mukaiselle saannolleen ja on tietoinen, ettid
lainhuutoa on haettava kuuden kuukauden kuluessa luovutuksesta. Ostaja vastaa tidstd kaupasta
aiheutuvista lainhuudatuskustannuksista ja kiinteistovaihdannan palvelun asiointimaksuista. Ostajalta
peritdédn vesihuoltolain (119/2001) mukaiset liittymis- ym. maksut ja kiinteiston-muodostamiskulut
Tuusulan kunnan hyvéiksymén taksan mukaisesti. Kiinteiston myynti on arvonlisdverolain 27 §:n
perusteella arvonlisdveroton.

Yleistd
Myyjé vakuuttaa kertoneensa kaikki ne tiedossaan olevat seikat, joka ovat saattaneet vaikuttaa Ostajan
ostopditoksen tekemiseen.

Rasitukset ja rasitteet

Kiinteistoon ei ole vahvistettu kiinnityksid. Myyjd vakuuttaa, ettd timédn Kauppakirjan liitteeni olevat
Kiinteistdd koskevat lainhuuto- ja rasitustodistus sekd kiinteistorekisteriote ovat ajantasaisia ja
paikkansa pitédvid, eikd Kiinteistoon kohdistu tai sitd koskien ole vireilld muita rasituksia ja rasitteita
kuin mité rasitustodistuksesta ja kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.
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Ympiristonsuojelulain 139 §:n mukainen Myyjén selonteko

Kiinteiston alueella on sijainnut paloasema. Kiinteiston maaperéd ei ole tutkittu. Myyjén tiedon
mukaan kaupan kohteena oleva alue ei ole pilaantunut silld harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin.
Kaupan kohteena olevalla alueella ei Myyjidn tiedon mukaan ole jétteiti tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista. Myyji vastaa Kiinteiston maaperédn puhtaudesta.
Mikaili jokin osa Kiinteistostd todetaan pilaantuneeksi, Myyjd vastaa pilaantuneen maaperidn
kunnostamiskustannuksista ja puhdistustoimenpiteiden toteuttamisesta. Mikili maaperd osoittautuu
pilaantuneeksi maaperin puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta vastaa Myyjin
valitsema konsultti, joka on toimeksiantosuhteessa Myyjdin. Myyji ei vastaa sellaisista
puhdistuskustannuksista, jotka eivit perustu ELY-keskuksen puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn
paitokseen. Myyji ei myOskididn vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista
kustannuksista siltd osin, kun Ostaja sddstidd rakennushankkeeseen muutoin sitoutuvia kustannuksia
(esim. pilaantuneen maan kaivuu- ja kuljetuskustannukset, kun ne toteutettaisiin rakennushankkeen
toteuttamiseksi myos ilman pilaantuneen maan puhdistamista). Myyjd ei myoskédén vastaa
viivistyksestd johtuvista vahingoista, joita Ostajan rakennushankkeelle saattaa aiheutua tontin
maaperin puhdistamisesta. Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 4 §:n mukaisesti maaperidi pidetidin
pilaantuneena annettujen alimpien ohjearvojen ylittyessd. Poikkeuksena pddsddannostd ovat erityisen
herkit alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikili ELY-keskus on edellyttinyt puhdistamista
puhdistamisilmoituksen johdosta antamassaan pédidtoksessd. Myyjd ei vastaa maaperidstd mahdollisesti
loytyvistid pilaantumattomasta jédtepitoisesta maasta. Myyjin korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperdstd on voimassa viisi (5) vuotta timédn Kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain siltd osin
kuin pilaantuminen on tapahtunut ennen Kauppakirjan allekirjoitusta, eiki aiheuttajaa saada
vastuuseen. Ostaja vastaa hyotykiytettdvien jitejakeiden poistamisesta.

Ostajan vakuutukset

Ostaja on tutustunut kaupan kohteena olevaan Kiinteistoon paikan péilld ja ennen kaupantekoa
huolellisesti tarkastanut Kiinteiston alueen ja rajat seki tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja
on voinut kiyttdd haluamiaan asiantuntijoita tutkiessaan kaupan kohdetta. Ostaja on huolellisesti
verrannut néitd seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin, eikd Ostajalla ole
huomauttamista niiden seikkojen osalta. Ostaja hyviksyy kaupan kohteen sellaisessa kunnossa kuin
se on Kauppakirjan allekirjoituspdivini. Ostaja on ennen kaupantekoa tutustunut Kauppakirjan
liitteend oleviin Kiinteistdd koskevaan lainhuuto- ja rasitustodistukseen sekéd
kiinteistorekisteriotteeseen. Ostaja on tietoinen kaupan kohdetta koskevasta kaavatilanteesta ja on
tutustunut Kiinteistod koskevaan asemakaavaan (Tuusula, Suutarintie 3517).
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Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan Kiinteistolle asemakaavan, voimassa olevan lainsdddidnnon,
rakennusjirjestyksen, rakentamisméérdayskokoelman, rakennusluvan ja hyviksyttyjen piirustusten
sekd mahdollisten rakentamisohjeiden mukaisia uudisrakennuksia, jotka kdyttavit vihintddn 75 %
vahvistetun asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta, viimeistdédn viiden (5) vuoden kuluessa
tamén Kauppakirjan allekirjoituspdivistd sithen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen
voi suorittaa niissd Ostajan pyynnostd maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaiset
kayttoonottokatselmukset, joilla rakennukset hyviksytidin kdyttoonotettavaksi. Myyja voi
hakemuksesta ja painavasta syystd pidentdi sanottua miirdaikaa. Mikili rakentamisen aloittaminen
viivistyy tai jo aloitettu rakentaminen keskeytyy Ostajasta riippumattomista syisti, on Ostajalla
oikeus saada viivistysti tai keskeytystd vastaava lisdaika rakentamisvelvoitteen tiyttimiselle. Ostaja
vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperitutkimusten suorittamisesta ja maaperin
edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista kaikilta osin.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta kadun ja erédiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain (669/1978) mukaisesti. Milloin tontin kohdalla
olevaa katua ei ole sididetyssd jarjestyksessd luovutettu yleiseen kiyttoon (kadunpitopdétds), mutta
sitd kuitenkin kéytetdén yleiseen liikenteeseen, Ostaja on velvollinen huolehtimaan katuosuuden
kunnossa- ja puhtaanapidosta, jollei toisin erikseen sovita. Tienvarsialueiden hoito asfaltin reunaan
asti tonttiin rajoittuvilta osin kuuluu Ostajalle.

Asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuoto

Ostajan on toteutettava tontille tapahtuva rakentaminen vapaarahoitteisena vuokratuotantona,
takauslainahankkeena tai 10 vuoden korkotukilainahankkeena.

Kunnallistekniikan valmistuminen ja johtojen ym. sijoittaminen

Tontti on liitettdvissd kunnallistekniikkaan heti. Ostaja sallii Tuusulan kunnan osoittamien
yhdyskuntaa tai Kiinteistod palvelevien tarpeellisten maankéytto- ja rakennuslain 161 §:ssd
tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen
Kiinteistolle sekid maankiytto- ja rakennuslain 163 §:ssé tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden,
opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennukseen tai Kiinteiston
alueelle seki vihdisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle. Sijoittamisesta sovitaan
tarkemmin erilliselld sopimuksella. Tédssé tarkoitetun johdon tai muun laitteen sijoittamisesta
aitheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtivin sopimuksen mukaisesti.
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Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymittd tai muutoin luovuttamatta edelleen Kiinteistdod rakentamattomana
tai rakentamattoman Kiinteiston hallintaan oikeuttavia osakkeita muille kuin Ostajan tai sen
konserniin kuuluvan tytiryhtion perustamien asunto-osakeyhtiéiden nimiin ilman Myyjin etukiteen
antamaa kirjallista suostumusta. Ostaja vastaa siitd, ettd mikili se luovuttaa timén Kauppakirjan
ehtojen vastaisesti Kiinteiston tai sen hallintaan oikeuttavia osakkeita, luovutuskirjaan otetaan kohtien
Rakentamisvelvoite ja Kunnallistekniikan valmistuminen ja johtojen ym. sijoittaminen mukaiset
velvoitteet.

Ostajan vastuu

Mikili Ostaja laiminly6 ylld Rakentamisvelvoite kohdassa tarkoitetun rakentamisvelvoitteen
tdyttdmisen méidridajassa, on Ostaja méddrdajan umpeuduttua viivytyksettd velvollinen suorittamaan
Myyjéille sopimussakkona 20 % kauppahinnasta jokaiselta alkavalta 12 kuukauden ajanjaksolta,
kunnes rakentamisvelvoite on tdytetty, kuitenkin enintdén viiden (5) vuoden ajan miirdajan
paittymisestd lukien. Mikéli Myyjéd on Ostajan hakemuksesta ja painavasta syysti pidentdnyt
rakentamisvelvoitteen tdyttdmiseksi varattua méiirdaikaa ja Ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen
pidennetyn médrdajan kuluessa, on Ostaja uuden méirdajan umpeen kuluttua velvollinen suorittamaan
Myyjille sopimussakkona 20 % kauppahinnasta kertakorvauksena sekid 20 % kauppahinnasta
jokaiselta alkavalta 12 kuukauden ajanjaksolta, kunnes rakentamisvelvoite on tdytetty, kuitenkin
enintiin neljdn (4) vuoden ajan uuden midridajan padttymisestéd lukien. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd Kiinteisto katsotaan rakentamattomaksi, jos siti ei ole rakennettu kohdan Rakentamisvelvoite
rakentamisvelvoitteen edellyttamailléd tavalla. Mikili Ostaja luovuttaa rakentamattoman Kiinteiston tai
rakentamattoman Kiinteiston hallintaan oikeuttavia osakkeita timén Kauppakirjan vastaisesti
kolmannelle, on Ostaja velvollinen suorittamaan Myyjélle sopimussakkona kertakorvauksena
kauppahinnan méérdn. Tdmén sopimuskohdan mukainen sopimussakkoehto sitoo Ostajaa, vaikka
rakentamaton Kiinteisto tai sen hallintaan oikeuttavia osakkeita olisi vastoin tidtd Kauppakirjaa
luovutettu eteenpédin. Myyjd voi erityisen painavasta syystd vapauttaa Ostajan joko kokonaan tai
osittain tdssd tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta. Mikéli Ostaja muutoin rikkoo téiti
Kauppakirjaa, on Ostaja velvollinen korvaamaan Myyjille rikkomuksesta aiheutuvan vahingon.

Koko sopimus

Tami Kauppakirja liitteineen muodostaa Osapuolten koko sopimuksen kauppakirjan kaupan kohde
kohdassa yksil6idyn kiinteiston kaupan osalta ja yhteisymmirryksen ja pitdd sisdllddn kaikki
kauppaan liitettidviksi tarkoitetut ehdot. Osapuolet vakuuttavat, etteivit ole tihdn kauppakirjan kaupan
kohde kohdassa yksiloidyn kiinteiston kauppaan liittyen tehneet suullisia sopimuksia eivitki tule
sellaisiin vetoamaan.
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Erimielisyyksien ratkaiseminen

T#hin Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia. Tistd Kauppakirjasta johtuvat erimielisyydet
ratkaistaan Osapuolten vilisin neuvotteluin. Mikéli erimielisyyksid ei kyetd ratkaisemaan neuvotteluin
kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa Osapuolen toiselle Osapuolelle tekeméstid neuvottelujen
aloittamista koskevasta kirjallisesta vaatimuksesta, Kauppakirjasta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan
ensiasteena [td-Uudenmaan kérdjdoikeudessa.

KAUPPAKIRJAN LIITTEET

Hakemus (lainhuutohakemus_858-1-8068-8_578137.pdf)

Muu asiakirja (generalauthorization_331897.pdf)

ALLEKIRJOITUKSET (3 kpl)

Asiakirjan alleKirjoituspéivi: 04.01.2022
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